ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI

FOCSANI

PROIECT DE HOTARARE
din 25 august 2016

privind aprobarea criteriilor de incadrare a imobilelor situate Tn
municipiul Focsani Tn categoria cladirilor si terenurilor neingrijite

Analizand raportul comun al Directiei economice si al Directiei tehnice — Serviciul
urbanism, Tnregistrat la nr. 53071/25.08.2016 prin care se propune aprobarea criteriilor de
incadrare a imobilelor situate Tn municipiul Focsani in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite ;

- avand n vedere prevederile art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal
cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile pct. 167, 168 din Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 227/2015, aprobate prin HG nr. 1/2016, si ale Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Focsani nr. 372/2015 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile,
impozitelor si taxelor locale si alte taxe asimilate acestora, precum si amenzilor aplicabile in
anul fiscal 2016 ;

- avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald 1in
administratia publica, republicata ;

- in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. ¢) si ale art. 45 alin. (6) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

PROPUN :

Art. 1 - Se aproba criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite
a imobilelor situate in municipiul Focsani, conform anexei care face parte integranta din
prezentul proiect de hotarare.

Art. 2 - In vederea identificarii imobilelor (teren si/sau constructie) neingrijite de pe raza
Municipiului Focsani si a intocmirii procedurii prevdzute in normele de aplicare a Codului
fiscal, Primarul Municipiului Focsani va imputernici prin dispozitie salariati din cadrul
aparatului de specialitate.

Art. 3 — Majorarea impozitului pentru imobilele care nu au efectuat lucrarile de
intretinere / ingrijire necesare in termenul prevazut de lege se va aproba de catre Consiliul Local
al Municipiului Focsani la propunerea Primarului Municipiului Focsani.


http://www.focsani.info/www2013.focsani.info/fisiere/userfiles/Hotarare%20TAXE%202016_1.pdf
http://www.focsani.info/www2013.focsani.info/fisiere/userfiles/Hotarare%20TAXE%202016_1.pdf
http://www.focsani.info/www2013.focsani.info/fisiere/userfiles/Hotarare%20TAXE%202016_1.pdf
http://www.focsani.info/www2013.focsani.info/fisiere/userfiles/Hotarare%20TAXE%202016_1.pdf

Art. 4 - Prezenta hotdrare va fi comunicatd de catre Serviciul administratie publica
locald, agricultura, cadastru, compartimentelor, birourilor, serviciilor si Primarului
municipiului Focsani, conform legii, care va asigura executarea acesteia, prin Directia tehnica
— serviciul urbanism, Politia localda a Municipiului Focsani - compartimentul Disciplina in
constructii, Serviciul de impozite si taxe locale.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA



ROMANIA Anexa la Proiectul de hotarare
JUDETUL VRANCEA din 25 august 2016
PRIMARIA MUNICIPIUL

FOCSANI

CRITERII

privind incadrarea in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite
a imobilelor situate in municipiul Focsani

I. CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE IN MUNICIPIUL FOCSANI iN
CATEGORIA CLADIRILOR NEINGRIJITE

Evaluarea aspectului general al imobilului:

Adresa
Data
Proprietar

1. ACOPERIS

Invelitoare* Punctaj
o Nu este cazul Nu exista
o Fara degradari 0
o Degraddri minore | Invelitoarea lipseste si/sau e degradatd partial
(maxim 10% din suprafata totald). Este suficienta 2
reasezarea materialului invelitorii si remedieri locale.
o Degradari medii Invelitoare lipseste si/sau e degradatd in proportie
mare (10-30% din suprafata totala), coamele sunt 7

neetanse. Necesitd inlocuire si fixare.
o Degradari majore | Invelitoare lipseste si/sau e degradata in proportie de
peste 30% din suprafata totala, coamele sunt

neetanse. Prezinta curburi/rupturi majore. Necesita 12
inlocuire totala.
*Indiferent de materialul din care este alcatuita: tigla, tabld, sindrila, etc.

Cornisa, streasina, atic* Punctaj

o Fara degradari 0

o Degradari minore | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
punctual. Nu sunt urme de umiditate. Suficienta 2
reparatia punctuala.

o Degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
partial (10-30% din lungime). Umiditate vizibila pe 7
alocuri. Necesita inlocuire si refacere partiald.

o Degradari majore | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
peste 30% din lungime. Umiditate vizibila. Necesita 12
inlocuire totald. Risc pentru trecatori.

*Indiferent dacd este streasina orizontald, inclinata sau infundata

| Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie* Punctaj
o Nu este cazul Nu exista
o Fara degradari o

o Degradari minore | Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatarea
jgheaburilor.
o Degradari medii Jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si




deformate) infundate. Necesita Tinlocuire

partiala.

si/sau

o Degradari majore

Jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsa
(chiar si partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de
canalizare. Necesita inlocuire totald.

12

existad), etc.

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu decoratia specifica (daca

2. FATADE

Tencuiala* Punctaj

o Fara degradari 0

o Degradari minore | Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara 2
igrasie. Posibila remediere punctuala.

o Degradari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata 7
fatadelor). Igrasie usoara. Suprafetele se retencuiesc.

o Degradari majore | Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt
puternic umede, tencuiald degradata peste 30% din 12
suprafata. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte componente ale fatadelor, daca acestea

exista.

Zugraveala* Punctaj

o Fara degradari 0

o Degradari minore | Zugraveala exfoliata incidental. Posibila remedierea 2
punctuala.

o Degradari medii Zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata 3
fatadelor). Suprafetele se rezugravesc.

o Degradari majore | Zugraveala exfoliatd si/sau decolorata peste 30% din

4

suprafata fatadelor. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor
spre strada, daca acestea exista.

Tamplarie* Punctaj

o Fara degradari 0

o Degradari minore | Vopsire defectuasa (scorojitd), usoara uzura a
materialului. Nu lipsesc elemente de tamplarie. 2
Tampldria se revopseste si se remediaza punctual.

o Degradari medii Materialele componente deteriorate, deformate,
nefolosibile si/sau defecte (cel putin un element). 3
Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.

o Degradari majore | Materialele componente puternic deteriorate si
deformate. Elemente de tamplarie lipsa (cel putin un 4
element). Necesita inlocuire completa.

*Flemente de tamplarie: ferestre (impreund cu obloane), usi (impreuna cu

vitrine, porti

de acces

Elemente decorative* Punctaj

o Nu este cazul Nu exista

o Fara degradari

o Degradari minore | Elemente decorative incomplete si/sau afectate in 2
timp de factori atmosferici si biologici

o Degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, 3
inclusiv cele indepartate in mod abuziv.

o Degradari majore | Elemente decorative desprinse, care prezinta risc de
cadere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc 4
pentru trecatori.

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite:stuc, piatra, fier, tabla, polistiren, etc.



3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

proiect de consolidare si reparatii capitale, ori se va
desfiinta in baza unui proiect
tehnic autorizat.

Sarpanta* Punctaj
o Nu este cazul
o Fara degradari 0
o Degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta
risc de cadere. Cosuri de fum care prezinta elemente 7
de decoratiuni lipsa.
o Degradari majore | Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari
majore ale structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau 12
lucarne lipsa partial sau total. Risc pentru trecatori.

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc., componente ale sarpantei
Pereti* Punctaj
o Fara degradari 0
o Degradari medii Elemente lipsd pe suprafete mai mari (colturi de

cladire,soclu). Se vor face completari cu elemente in 7
baza unui proiect tehnic autorizat.

o Degradari majore | Crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau
deformata, elemente componente ale structurii
verticale lipsa partial sau total. Cladire ruina. Risc
pentru trecatori. Reabilitarea se va face in baza unui 24

*Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida,
zidarie din piatra, lemn, beton, etc.

Risc pentru trecatori.

Imprejmuire* Punctaj

o Nu este cazul Nu exista

o Fara degradari 0

oDegradari minore | Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt 2
exfoliate incidental. Posibila remedierea punctuala

o Degradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar
zugraveala si/sau vopsitoria Tmprejmuirii  sunt 3
exfoliate in proportie de peste 10% din suprafata.

o Degraddri majore | Imprejmuirea prezintd deformari, degradéri, inclindri
structurale vizibile. Imprejmuirea lipseste partial. a

*Indiferent de materialul din care este alcatuitd imprejmuirea si de elementele sale

decorative

CAUZELE PROBABILE ALE DEGRADARILOR

timpului, etc.

o Degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea

cladiri

o Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei

a RLU, etc.

o Degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare,




OBSERVATII

LEGENDA

Degradari minore. Sunt degradarile asupra carora nu trebuie intervenit imediat, sunt
suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare
parte doar de suprafata. In spatele degradarilor minore nu se ascund degradari majore
sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii. Sunt degradari care trebuie indepartate cat mai curand. Volumul
degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafata sau corp de constructie. In spatele
degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probeme constructive.
Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradari majore. Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a
evita degradarea continua. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din
suprafata sau corpul constructiei; presupune fisuri mari care influenteaza structura
imobilului. Constructia trebuie reabilitata sau desfiintata. Caracterul arhitectural al
cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

Punctajul total. Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total
(insumand punctajele din coloana din dreapta corespunzatoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinti. In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente
supuse evaluarii, punctajul maxim al respectivei categorii neevaluate se va scadea din
punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta
punctajul dereferinta.

Punctajul procentual. Reprezintd valoara exprimata in procente (cu doua zecimale)
in urma Tmpartirii punctajului total la punctajul de referinta (punctaj total/punctaj de
referintax100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a cladirii

o Categoria 3. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 30,00% si
59,99%

o Categoria 2. Supraimpozitare cu 400 % pentru punctajul procentual intre 60,00% si
79,99%

o Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual intre 80,00% si
100,00%

PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ PUNCTAJ] CATEGORIA DE
REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE




IT. CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN MUNICIPIUL FOCSANI
IN CATEGORIA TERENURILOR NEINGRIJITE
Evaluarea aspectului general al terenului:

Adresa

Data

Proprietar
1. Intretinere Punctaj
olntretinut 0
oNeintretinut 50
oFara deseuri 0
oCu deseuri 50
Observatii

Calculul punctajului in urma evaluarii

Punctajul total. Se calculeazd insumand punctajele din coloana din dreapta,

corespunzatoare.

Punctajul de referinta este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale)

in urma Tmpartirii punctajului total la punctajul de referinta (PT/PR x 100). PP se

calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului

o Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual de 50,00%

o Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual de 100,00%
PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ] PUNCTA)] CATEGORIA DE

REFERINTI‘-'\ PROCENTUAL IMPOZITARE

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin MISAILA

Avizat,
Secretarul Municipiului Focsani
Eduard Marian CORHANA



ROMANIA

JUDETUL VRANCEA SE APROBA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PRIMAR,
FOCSANI Cristi Valentin Misaila

Directia economica
Directia tehnica - Serviciul urbanism

Nr. 53071/ 25.08.2016

RAPORT
privind aprobarea criteriilor de incadrare a imobilelor situate Tn
municipiul Focsani in categoria cladirilor si terenurilor neingrijite

Potrivit prevederilor art. 36 al Legii nr. 350 / 2001, actualizata si completata,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care prevede, la alin. (3): “Arhitectul-sef
desfasoara o activitate de interes public, ale carui scopuri principale sunt dezvoltarea
durabild a comunitétii, coordonarea activitatilor de dezvoltare teritoriala, amenajarea
teritoriului si urbanism, protejarea valorilor de patrimoniu si a calitdtii arhitecturale la
nivelul unitatii administrativ-teritoriale”.

De asemenea, la alineat (12) al aceluiasi articol se prevad urmatoarele:

“Structura de specialitate condusa de arhitectul-sef al judetului, al municipiului
Bucuresti, al municipiului sau al orasului indeplineste urmatoarele atributii principale:
[...]

d) urmareste punerea in aplicare a strategiilor de dezvoltare urband si a
politicilor urbane, precum si a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

[...]

f) organizeaza si coordoneaza constituirea si dezvoltarea bancilor/bazelor de
date urbane;

g) coordoneaza si asigura informarea publica si procesul de dezbatere §i
consultare a publicului in vederea promovarii documentatiilor aflate in gestiunea sa”.

Tn temeiul prevederilor art. 486, alin. (5) - (8) al Legii nr. 227 / 2015 privind
Codul fiscal:

“(5) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu
pana la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.

(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor prevazute la alin.
(5) se adopta prin hotardre a consiliului local.

(7) Cladirile si terenurile care intra sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin
hotardre a consiliului local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii
stradale.

(8) Hotararile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.”

Avand Tn vedere aceste prerogative legale, coroborate cu situatia cu care ne
confruntdm, accea cd in intravilanul municipiului existd un numar important de imobile,
terenuri si constructii, total neingrijite cu proprietari care nu onoreaza calitatea pe care
0 au, iar autoritatea publicad locald nu poate propune si finanta interventii asupra unor



proprietati private, Directia Tehnicd — Serviciul Urbanism sustine implementarea unei
politici a Primariei municipiului Focsani care sd determine reabilitarea imobilelor
degradate, coroborata cu igienizarea terenurilor libere neingrijite.

Consideram ca analizarea, dezbaterea si stabilirea unor criterii privind incadrarea
imobilelor neingrijite intr-o categorie speciala de impozitare, nu urmareste sa aduca bani
n plus la bugetul local, ci sa ii stimuleze pe proprietarii acestor imobile sa le intretina,
sd le repare, sd le vanda, sa colaboreze cu primaria pentru intretinerea acestora, sa 1si
curete terenurile intr-o forma sau alta — iar in acest fel spatiul public va arata mult mai
bine.

Se doreste responsabilizarea proprietarilor si determinarea lor in a-si trata cu
respect vecinii, pentru cd, in fapt, un teren in paragina ori o constructie aflata in stare de
degradare afecteaza negativ imaginea zonei din care face parte, diminuand inclusiv
valoarea terenurilor invecinate.

Prin reabilitarea si igienizarea imobilelor neingrijite, cetatenii din zonele
respective vor beneficia de un mediu mai prietenos pentru pietoni, de un tesut revitalizat,
de investitii noi in zona In care locuiesc si nu In ultimul rand de mai multa siguranta in
zona.

Prezentul proiect de hotdrare respecta principalele obiective ale activitatii de
urbanism:

- Imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor;

- utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;

- asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat;

- promovarea unei dezvoltari durabile, a unui mediu socio-economic sanatos.

Propunem spre aprobare criteriile de incadrare a imobilelor situate Tn municipiul
Focsani 1n categoria cladirilor si terenurilor neingrijite, conform anexei prezentate.

DIRECTOR EXECUTIV, ARHITECT - SEF,
Carmen Grosu Diana Decuseara

SEF SERVICIU URBANISM,
Luminita Mogda



